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|dstein, den 07.12.2015 g-uk

BVH: Neubau eines Einfamilienwohnhauses, EschtalstraBe, 65527 Waldems-Esch

BH: Maike Osterndorf und Tobias Klein
OberstraBBe 17, 65527 Niedernhausen-Niederseelbach

hier: Anfrage zur Bebauung Flur 5, Flurstick 237/2, Waldems-Esch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten um Zustimmung zur Bebauung des o. g. Grundstickes. Das Grundstick mit der
FlurstGcks Nr. 237 wurde geteilt. Der Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage ist auf
der neu entstandenen Parzelle 237/2 geplant und die ErschlieBung soll von der EschtalstraBe
aus erfolgen.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen B-Planes.

Von folgenden Festlegungen des B-Planes wird um Befreiung gebeten:

1. Das geplante Gebd&ude Uberschreitet die im B-Plan festgelegte Baugrenze thier 15 m
Abstand der westlichen GrundstUcksgrenze).

2. Die Voligeschossigkeit (2 Vollgeschosse zuldssig) bezieht sich auf EG + OG (KG bleibt
kein Vollgeschoss).

Begrindung:

Zu Punkt 1:

Auf die notariell gesicherte mdgliche Grenzbebauung wird verzichtet, um den 6,00 m
Abstand zur vorhandenen Bebauung zu gewdhrleisten. Dies bedeutet, dass das geplante
Einfamilienhaus mit ca. 2,00 m Abstand zur Grenze zu FlurstUck 237/1 gesetzt werden soll.
Dadurch wird die im B-Plan festgelegte Baugrenze, die fir die Ubrigen Grundstiicke galt um
ca. 1,5 Gberschritten (siehe beiliegenden Lageplan).
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Zu Punkt 2:
Die im B-Plan vorgesehenen Einschrénkung betreffend der Voligeschossigkeit bezieht sich

eindeutig auf die ErschlieBungsstraBe. Das geplante Bauvorhaben wird jedoch von der
EschtalstraBe erschlossen.

Aufgrund der gegebenen Topografie sowie der geringeren Abstdnde zur vorhandenen
Bebauung, sollte unserer Ansicht nach, der Neubau so gesetzt werden, dass die
Verschattung des Nachbarhauses méglichst gering gehalten wird.

Der beiiegende Geldndeschnitt zeigt eindeutig, dass die Bebauung EG+ OG als
Vollgeschoss und KG als Nichtvollgeschoss niedriger sind.

Wir schlagen zusatzlich vor, die Dachneigungen auf 21° Grad zu reduzieren.

HierfUr wird die Zustimmung der Gemeinde bendtigt.

FUr RUckfragen stehen wir gerne zur VerfUgung und verbleiben

mit freundlichen GriBen

C/A TR

Gerhard Guckes
Architekt

Anlagen: wie erwdhnt



